Immobilienstrategie Miinsingen

Fragebogen zur Phase 3 Strategie — Vernehmlassung
Informationsveranstaltung 24.06.2025

Einleitung

Die Gemeinde Miinsingen hat {iber 100 Gebidude und iiber 70 unbebaute Parzellen
(ohne Gewisser- und Strassenparzellen) in ihrem Eigentum. Die Immobilienstrategie
schafft eine transparente und nachvollziehbare Grundlage fiir den zukiinftigen Umgang
mit den gemeindeeigenen Immobilien. Sie soll die Wirtschaftlichkeit des Ressourcen-
einsatzes erh6hen und die positive Entwicklung der Gemeinde unterstiitzen.

Die Immobilienstrategie Miinsingen wird in vier Phasen erarbeitet:
- Phase 1: Grundlagen
- Phase 2: Bestands- und Bedarfsanalyse
- Phase 3: Strategie
- Phase 4: Arbeitshilfen und Dokumentation

Wihrend die Phasen 1 und 2 bereits im Januar 2025 zur Kenntnisnahme dem Parla-
ment vorgestellt wurden, beinhaltete die Informationsveranstaltung vom 24. Juni 2025
die Ergebnisse der Phase 3 — Strategie.

Fragebogen

Mit dem Vorliegen der Strategiephase als Entwurf wiinscht die Projektgruppe nun eine
breitere politische Vernehmlassung im Sinne einer Mitwirkung. Der vorliegende Frage-
bogen bietet die Gelegenheit, Riickmeldung zu den an der Informationsveranstaltung
vorgestellten Inhalten der Strategiephase zu geben. Insbesondere sind Riickmeldungen
zur Strategie fiir spezifische Gebaude gefragt, weiterhin konnen Hinweise zu den Krite-
rien beziiglich der Parzellen im Gemeindebesitz, zur aktiven Bodenpolitik oder allge-
meine Hinweise zur Strategie angebracht werden. Die Riickmeldungen werden durch
die Projektgruppe ausgewertet und gegenteilige Interessen abgewogen, die Inhalte
fliessen anschliessend in den Bericht zur Immobilienstrategie ein. Der Bericht wird
dem Parlament voraussichtlich an der Sitzung vom 04.11.2025 zur Kenntnis gebracht.
Es gibt die Moglichkeit, Planungserklarungen einzureichen.

Dokumente
Der Fragebogen sowie die Prisentation der Informationsveranstaltung vom
24.06.2025 werden den Teilnehmenden nach der Veranstaltung per E-Mail zugestellt.

Einreichung Fragebogen

Der Fragebogen soll direkt im Word-Dokument und durch eine Vertretung jeder
Anspruchsgruppe (z.B. Ortsparteien) ausgefiillt werden. Abweichende Einzelhal-
tungen konnen auf einem separaten Fragebogen festgehalten werden. Pro Kommissi-
onsmitglied kann ein Fragebogen eingereicht werden.

Er ist bis spitestens 4. August 2025 per E-Mail an folgende E-Mail-Adresse einzurei-
chen: roman.sterchi@muensingen.ch.

Kontakt fiir Fragen

Bei Fragen stehen folgende Kontaktpersonen zur Verfiigung:
Stefanie Feller, E-Mail: stefanie.feller@muensingen.ch, Tel. 079 504 65 05
Roman Sterchi, E-Mail : roman.sterchi@muensingen.ch, Tel. 031 724 51 82
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Kernaussagen Immobilienstrategie

Verwaltungsvermogen ja nein
Es soll eine moderne Infrastruktur bereitgestellt werden. Einverstanden? O
Die Hauptstrategierichtungen sind Halten und Entwickeln. Einverstanden? O
Finanzvermogen ja nein
Das Potenzial fir Desinvestitionen soll genutzt werden. Einverstanden? L]
Das Potenzial fiir Orts- und Quartierentwicklung soll geférdert werden. Einverstanden? [l
Aktive Bodenpolitik ja nein
Die Gemeinde nimmt einen aktiven Part ein bei der Weiterentwicklung der kommunalen O

Infrastruktur und bei der Férderung von preisglinstigem Wohnraum. Einverstanden?

Bei der ortsbaulichen Entwicklung, der Gewerbeférderung und bei der finanziellen Rendite O

sollen Gelegenheiten genutzt werden. Einverstanden?

Die Gemeinde nimmt keine aktive Rolle auf dem Immobilienmarkt ein. Einverstanden? O
Bemerkungen / Begriindung (bei Bedarf):

Die Gemeinde soll eine aktive Boden- und Immobilienstrategie einnehmen. Die Gemeinde soll aber nicht

als Immobilienspekulantin auftreten.

munsingen

vielféltig nachhaltig

mefron
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vielfaltig nachhaltig
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Strategie Gebiudegruppen / Einzelobjekte

Gebaudegruppe 01 — Verwaltung

Verwaltungsgebiaude Neue Bahnhofstrasse 4/6: In der Strategie wird vorgeschla-
gen, diese Gebdude im Baurecht abzugeben — im Sinne einer Desinvestition und
um eine Entwicklung zu ermdglichen. Stimmen Sie dieser Strategie zu?

ich stimme zu ich stimme eher zu ich stimme eher nicht zu ich stimme nicht zu
Ol O [
Bemerkungen / Begriindung (bei Bedarf):
Bei der Entwicklung dieser Grundstticke soll ein stadtebaulich guter Baukorper entwickelt werden. Die EG

(Sockel-) Nutzungen sind fiir 6ffentliche Nutzungen vorzusehen. Die Umgebung gegen die Strasse ist fur
die Offentlichkeit attraktiv und zuganglich zu gestalten.

Gebiudegruppe 02 — Schulanlagen und Tagesstitten
Die Strategie fiir die Schulanlagen und Tagesstitten richtet sich nach der Strategie

Schulraumplanung, die parallel erarbeitet wird. Fiir die Schulraumplanung gilt
eine separate Kommunikations- und Vernehmlassungsschiene.

Gebaudegruppe 03 — Sport und Freizeit

Ferienheim Saanenmoser: In der Strategie wird vorgeschlagen, das Ferienheim zu be-
halten und mit einer Marketingstrategie die Bekanntheit zu fordern und eine Nut-
zungssteigerung zu bewirken, so dass insbesondere die Gebaudeauslastung im Sommer
verbessert wird. Das Marketing soll einfach sein und wird verwaltungsintern erstellt.
Wie sind Sie mit der vorgeschlagenen Strategie einverstanden?

ich stimme zu ich stimme eher zu ich stimme eher nicht zu ich stimme nicht zu
| Ll L]
Bemerkungen / Begriindung (bei Bedarf):

Die Verwaltung und Vermietung muss nicht verwaltungsintern geschehen.
Allenfalls soll die Liegenschaft auch tiber den Tourismusverband der Region Saanenméser / Gstaad bewor-
ben und angeboten werden.




Immobilienstrategie Miinsingen 4

Gebaudegruppe 04 — Bevolkerungsschutz

Feuerwehr: Das Feuerwehrgebdude Schlossstrasse 4 hat das Potenzial fiir den Bau von
zusitzlichem Wohnraum. Soll dieses Potenzial fiir die Entwicklung von preisgiinstigem
Wohnraum genutzt werden?

ich stimme zu ich stimme eher zu ich stimme eher nicht zu ich stimme nicht zu
| Ol L]
Bemerkungen / Begriindung (bei Bedarf):

Es muss vorgangig diskutiert und definiert werden fiir welche Personen- / Gesellschaftsgruppe diese Ent-
wicklung gemacht werden soll.

Gebaudegruppe 05 — Werkhofe

Werkhof Buchli: Die Werkhofe sollen am Standort Buchli zentralisiert werden. Somit
kann der Werkhof Schlosstrasse einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Sind Sie mit
dieser Strategie einverstanden?

ich stimme zu ich stimme eher zu ich stimme eher nicht zu ich stimme nicht zu
Ol O ]
Bemerkungen / Begriindung (bei Bedarf):
Es soll eine 6ffentliche Nutzung oder eine Nutzung fiir Kiinsterateliers, Kultur usw. erméglicht werden.

Allenfalls kann der Werkhof entsprechend umgenutzt und der Charakter erhalten werden. Bei Abbruch ist
fur die Entwicklung des Areals ein qualitatssicherndes Verfahren zu wahlen.

Gebaudegruppe 06 — Kultur und Gastronomie

Schloss Miinsingen: Die Strategie sieht vor, dass die Gemeinde das Schloss in Gemein-
debesitz behilt und es einer sinnvollen Nutzung zufiihrt, evtl. auch mit Drittbeteili-
gung. Sind Sie mit dieser Strategie einverstanden? Haben Sie Ideen fiir eine Nutzung?
(bitte unter Bemerkungen / Begriindung erfassen)

ich stimme zu ich stimme eher zu ich stimme eher nicht zu ich stimme nicht zu
| ] ]
Bemerkungen / Begriindung (bei Bedarf):

Die Drittnutzung muss fiir die Einwohner / Bevolkerung einen Mehrwert bringen. Das Museum soll erhalten
werden.

Gebiudegruppe 07 — Ver- und Entsorgung sowie 08 — Wohnen und Gewerbe

Gebaudeensemble Gasserhaus: Fiir das Gebaudeensemble Gasserhaus an der Schul-
hausgasse mit dem Gasserhaus 15, der Sammelstelle Schulhausgasse 15A und dem
Wohnhaus Schulhausgasse 17 ist eine Abgabe im Baurecht vorgesehen, damit eine ge-
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samtheitliche Entwicklung ermdglicht werden kann, wobei die Sammelstelle grund-
satzlich in neuer, geeigneter Form erhalten bleiben soll. Sind Sie mit dieser Strategie

einverstanden?
ich stimme zu ich stimme eher zu ich stimme eher nicht zu ich stimme nicht zu
] O ]

Bemerkungen / Begriindung (bei Bedarf):

Mit einer Gesamtbetrachtung der Schulanlagen Rebacker ist es nicht verstandlich wieso diese Ecke umge-
zont und abgegeben werden soll. Es handelt sich hier um eine strategische Flache (Reserve) der Gemein-
de. Wer weiss schon was in 15 Jahren benétigt wird?

Wieso ist eigentlich der Teerplatz (Viehschauplatz) nicht schon lange entsiegelt und in einen attraktiven
Aussenraum umgestaltet worden? Fur die ganze Flache braucht es ein Gesamtkonzept!

Ehemalige Schulanlage Tédgertschi: Fiir das Gebdudeensemble Riitiweg 6/8/10 in Ta-
gertschi, die ehemalige Schulanlage, sieht die Strategie langfristig eine Umzonung in
eine Wohnzone und Abgabe im Baurecht vor, wenn der heutige Nutzer (Privatschule
SAAT) den laufenden Mietvertrag kiindigen sollte und keine neue Mieterschaft gefun-
den werden konnte. Fiir die Panoramastube sowie die Zivilschutzanlage miisste in die-
sem Fall — z.B. mittels einer Dienstbarkeit — eine Losung gefunden werden. Sind Sie
mit dieser Strategie einverstanden?

ich stimme zu ich stimme eher zu ich stimme eher nicht zu ich stimme nicht zu
1
Bemerkungen / Begriindung (bei Bedarf):

Ist sich die Gemeinde sicher, dass auch in ferner Zukunft dieses Grundstuick strategisch nicht gebraucht
wird? Es handelt sich hier um eine (letzte) strategische Reserve der Gemeinde im Ortsteil Tagertschi. Es
gibt hier keinen dringenden Handlungsbedarf, somit kann die Situation und die Bediirfnisse der Gemeinde
und insbesondere des Ortsteils Tagertschi zu einem spateren Zeitpunkt wieder angeschaut werden.

munsingen

vielfaltig nachhaltig

mefron
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Strategie Parzellen

Ob Parzellen in Gemeindebesitz behalten bleiben, soll zukiinftig von definierten Krite-
rien abhingen. Ist keines dieser Kriterien erfiillt, soll die Parzelle im Baurecht abgege-

ben oder verkauft werden. Jede Parzelle wird im Einzelfall beurteilt.

Sind Sie mit den folgenden Kriterien fiir den Behalt im Gemeindebesitz einverstanden?

Schutzinteresse ja
Parz. in Naturschutzgebiet (Bsp. Stude Ritzele)
Parz. mit Naturschutzanlage und/oder hohem 6kologischem Wert
Parz. mit Wasserbauanlage (z.B. Riickhaltebecken, Trinkwasserfassung)

Gibt es zum Schutzinteresse noch weitere Kriterien? Wenn ja, welche?
Gibt es weitere Bemerkungen?

Schutzflachen im Kontext von Naturgefahren, bspw. Retentionsflachen.

Gesellschaftliches Interesse ja
Parz. mit Freizeitanlage (z.B. Bratlistelle)
Parz. zur Férderung des Vereinslebens (z.B. Hornusserspielfeld)

Gibt es zum gesellschaftlichen Interesse noch weitere Kriterien? Wenn ja, welche?
Gibt es weitere Bemerkungen?

Gebaude fir kulturelle Anlasse; Bsp. Blumenhaus, Schaal, Schlossgut usw. auch behalten.

nein
1
1

nein

Offentliche Nutzung allgemein, bspw. Raum (Treffpunkt) fiir Kinder und Jugendliche, Dorfplatz, Spielplatz.

Strategisches Interesse

ja

Tauschparzelle fir Realersatz
Abhangigkeit zu anderen Projekten
Teil einer zusammenhangenden Flache
bebaute Parzelle (Strategie gem. Gebaudestrategie)
Gibt es zum strategischen Interesse noch weitere Kriterien? Wenn ja, welche?
Gibt es weitere Bemerkungen?

Wichtige Parzellen fiir die Ortsentwicklung

Raum fiir die Umsetzung der Richtpléne, bspw. Férderung OV, Langsamverkehr
weitere Interessen ja
Potenzial fiir 6kologische Aufwertung (z.B. Biodiversitatsforderung)
wirtschaftliches Interesse 0

Gibt es weitere Interessen? Wenn ja, welche? Gibt es weitere Bemerkungen?

Wirtschaftliche Interessen — welche, fiir wen? — Ist zu definieren
Oder geht es hier um Wirtschaftsférderung. Parzellen wo Handwerker oder Kleinbetriebe ihre Betriebe in
der Gemeinde erhalten kdnnen. Falls es um das geht, einverstanden.

nein

O O o

nein




munsingen

vielfaltig nachhaltig
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Parzelle 1004 Underriiti: Fiir die gemeindeeigene Parzelle 1004 Underriiti (Wohnzone
W2) sieht die Strategie langfristig als Zwischenschritt eine Aufzonung und anschlies-
send eine Abgabe im Baurecht bis ca. 2035 vor. Sind Sie mit dieser Strategie einver-
standen?

ich stimme zu ich stimme eher zu ich stimme eher nicht zu ich stimme nicht zu
O ] O
Bemerkungen / Begriindung (bei Bedarf):

Alternative fur existierende Schrebergarten schaffen.
Ziel Verkehrsarme Siedlung — Mehrverkehr auf Belpbergstrasse wird sonst zum Problem




munsingen

vielfaltig nachhaltig
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Strategie aktive Bodenpolitik

Die Strategie aktive Bodenpolitik ist ein Teil der Immobilienstrategie. Sie prazisiert die
Ziele und Handlungsmoglichkeiten der Gemeinde hinsichtlich des Umgangs mit dem
bestehenden Immobilienportfolio sowie einer Erweiterung des Portfolios.

Mit der aktiven Bodenpolitik sollen die folgenden 5 Ziele erreicht werden. Sind Sie
damit einverstanden? Gibt es aus Ihrer Sicht weitere Ziele?

Ziele ja nein
1.  Weiterentwicklung der kommunalen Infrastruktur ]
2 Férderung/Steuerung der ortsbaulichen Entwicklung (Standortattraktivitat) ]
3. Férderung von preisgiinstigem Wohnraum ]
4 Gewerbeférderung ]
5. Finanzielle Rendite L]

Gibt es weitere Ziele? Wenn ja, welche? Gibt es weitere Bemerkungen?

6. Erhalt und Weiterentwicklung der 6kologischen Infrastruktur

Erganzung zu 2. (Standort- attraktivitat, -qualitat, Starkung der Quartiere)
Erganzung zu 3. preisgiinstigem und 6kologischem Wohnraum

Abgrenzung: Nicht zur aktiven Bodenpolitik werden im Rahmen der Immobilienstrate-
gie folgende Punkte verstanden:
- Handhabung der Steuerpolitik
- Konzept Wirtschaftsforderung
- Anpassung Raumplanung

Haben Sie dazu Hinweise (bitte mit Begriindung)?

Hinweise Abgrenzung (bei Bedarf):

Ehemaliges Spital: Die Parzelle Nr. 1365 des ehemaligen Spitals Miinsingen soll im
Sinne der Gewerbeférderung erworben und das Gebaude im Baurecht abgegeben wer-
den. Einverstanden?

ich stimme zu ich stimme eher zu ich stimme eher nicht zu ich stimme nicht zu
| Ol [l
Bemerkungen / Begriindung (bei Bedarf):

Keine Vorinvestitionen (bspw. Sanierungen oder dergleichen) fir zukiinftige Baurechtsnehmer.
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Allgemeine Hinweise Immobilienstrategie
Haben Sie weitere Hinweise / Bemerkungen zur Immobilienstrategie?
Hinweise / Bemerkungen:

Es ware hilfreich gewesen die Vernehmlassung nicht Gber die Sommerferien zu machen. Dann hatten wir
den Fragebogen breiter abstutzen kénnen.

Daten
Gremium: GRUNE Miinsingen
Name (Kontakt): Andreas Wiesmann
E-Mail: info@gruene-muensingen.ch

munsingen

vielfaltig nachhaltig

mefron



